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涉及境外物業銷售廣告的主要問題*

線上媒體  

34%

展示無牌聲明

境外廣告商

38%

19%

展示無牌聲明

65% 

84% 

82% 

地產代理

地產代理

地產代理

18% 

29% 

19% 16% 

10% 

6% 

發展商

發展商
其他

發展商

地產代理和
發展商

14% 

12% 

24% 

13% 

4% 

3% 

廣告商身份

印刷媒體
(報章及雜誌) 

提供牌照資料及無牌聲明

���則

���則

���則

展示牌照號碼
及無牌聲明

展示牌照號碼

展示牌照號碼

沒有牌照資料  
(地產代理)

展示牌照號碼
及無牌聲明

沒有牌照資料  
(地產代理)

沒有牌照資料(發展商)

沒有牌照資料
(發展商)

11% 

*調查時間：2020年11月至12月

(搜尋引擎及
社交媒體) 

電視
(免費及收費頻道) 並無發現明顯的

不良銷售手法



涉及境外物業銷售廣告的主要問題*
共通問題

低入場費但欠詳情

移民捷徑

免息分期貸款

租金保證 送三年
定期

高息户口

港幣20萬
輕鬆入場

包2年12%
租金回報

包2年12%
租金回報

免責及無牌聲明問題3

以存疑的聲稱作餌誘1

• 沒有牌照資料
• 沒有無牌聲明
• 無牌聲明字體太小或太模糊
• 線上媒體上的無牌聲明置於網頁最底，

需捲動多頁才能閱讀，容易被人忽略 

物業說明只提供
概略位置

標示不同貨幣
令人混淆

同一廣告

沒有清楚陳述物業是否
已建成

資訊混亂2

免費禮遇
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地產代理條例

誤導資訊

誇張失實

遺漏

指定資料

廣告宣傳
✘

✘

✘

✔

1

 

境外物業
發展商

境外物業
發展商

2

 

就給予買方的資料及廣告宣傳，
根據《地產代理條例》的第36及
44條的規定和指引，向從事銷售
境外一手住宅物業的地產代理加
入現行的法定責任 

盡職審查

指定資料

準確資訊

條例s36 條例s44
銷售資料

✔

✔

✔

豁免令

持牌

地產代理
牌照編號

 持牌
地產代理
牌照編號

 

 持牌

地產代理牌照編號

純粹處理境外
物業銷售的
地產代理

建議及前瞻 - 境外一手住宅物業
聚焦境外一手住宅物業

透過修訂《地產代理條例》
豁免令，規定所有從事境
外一手住宅物業銷售的地
產代理均須按《地產代理
條例》取得牌照

地產代理條例
本地
物業銷售工作

持牌
地產代理

持牌
地產代理

境外
一手住宅物業

豁免令
其他境外物業，
如二手住宅、商
業物業

立法

地產
代理條例



如執行1-4項建議後，仍需
進一步加強消費者保障：
採取漸進模式，強制所有銷
售境外一手住宅物業須由持
牌地產代理/營業員進行

3

 

透過具約束力的地監局指
引，規定向買方提供指定
資訊，並規管境外一手住
宅物業廣告的內容

指引

地監局

5

發展商

買方
持牌地產代理

4
就留位費引入強制性冷靜期
•    7天
• 容許收取行政費 ‒ 扣取合理而不

過多的金額

冷靜期

✘✔

境外
一手住宅物業

  強制措施

留位協議

 持牌
地產代理
牌照編號

•  盡職審查報告
    包括發行人的名稱、所屬機構及專

業資格

•  法律意見
    如涉及的境外一手住宅物業銷售有

訂金保障機制，須清楚列明

•  警告聲明
    包括匯率浮動風險、可能無法兌現

的租金收益保證、及延遲交樓等

•  銷售及推廣資料
    包括提供指定的資訊

• 重要基本資訊須清晰易讀
• 不得誇大、虛假或誤導
• 對指定警告句語在印刷廣告

的字體大小和於電子媒體廣
告出現時間應有所規定 

漸進模式

執業通告
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